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ADASVETELI SZERZODESSEL SZEMBEN TAMASZTOTT
BANKI KOVETELMENYEK
(MAGANSZEMELYEK RESZERE)

Tisztelt Ugyfeliink!
Amennyiben On ingatlan vasdrldshoz lakdscéll kélcsdnt szeretne igénybe venni, a kélcsdn igénybevételéhez a
jogszabdlyok és a Raiffeisen Bank Zrt. (tovabbiakban: Bank) dltal eldirt alaki és tartalmi kévetelményeknek

megfeleld addsvételi szerz6dést kell benyujtania a Bankhoz.

A jelen tdjékoztatéban ésszefoglaltuk Onnek a sikeres birdlat érdekében alkalmazandé - a vonatkozé jogszabdlyi
el6irdsokra is tekintettel - a Bank dltal elvart fébb rendelkezéseket.

Ezzel a tdjékoztatdval is szeretnénk Onnek segitséget nydjtani a gyors ligyintézéshez.

Kérjlik, hogy jelen tdjékoztatét még az addsvételi szerz6dés megkdtése elétt adja dt a dokumentumot szerkesztd
és ellenjegyzé ligyvédnek.

Kérjiik, hogy az illetékes foldhivatal dltal érkeztetett ingatlan addsvételi szerzé6dést és az ligyvédi letéti
igazolast a kolcson igénylésével egyidejiileg nyujtsa be a Bank részére.

. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
Valamennyi addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az alabbiakat

1.  Eladd(k) és Vevé(k) személyes/cég adatai
e Magdnszemély esetén: csalddi és uténév; sziletési csalddi és utdnév; szlletési hely; sziletési id6; anyja
sziletési neve; lakcim; személyi azonosité szam.

e Gazddlkodo szervezet esetén: cégnéy; statisztikai szamijel; székhely; cégjegyzékszdm / birdsdagi bejegyzési
hatdrozatszam.

e Amennyiben az érintett ingatlan haszonélvezeti joggal/6zvegyi joggal terhelt, a jog jogosultjanak személyi
adatai (csalddi és uténéy, sziiletési csalddi és uténéy, lakcim, sziiletési hely, id6, anyja sziiletési neve, személyi
azonosité szdma).

e Amennyiben az Eladé fél/felek egymdst vagy harmadik személyt biznak meg az addsvétellel kapcsolatos
eljardsra, sziikséges az erre vonatkozé megfeleld alakisdgokkal rendelkezd, ligyvéd dltal ellenjegyzett, vagy
kdzjegyz6i dltal készitett meghatalmazds benyljtdsa az addsvételi szerzddéssel egyiitt. Ha
meghatalmazott/tdrvényes képviselé/gondnok jar el, akkor az 6 adatainak a feltlintetése is sziikséges.

2. Az addsvétel tdargya:
o A megvdsarolni kivant ingatlan pontos megjeldlése (telepllés, helyrajzi szam, természetbeni cim).

o Az Elado(k)nak ingatlanban  fenndlld tulajdoni hdnyada, valamint a Vevé(k) ingatlanban  vald
tulajdonszerzésének ardnya.

o A Bank nem nyuijt kdlcsdnt az ingatlan megvasdrldsdhoz abban az esetben, ha az Eladé(k) a tulajdonjogot
mdr az addsvételi szerzédésben dtruhdzta(k) a Vevé(k)re.

3. Az ingatlan vételdra és annak megfizetése:

. Az ingatlan - értékesités céljara éplilt Uj lakds esetén a telekdrat is tartalmazo - vételdra, az egyes vételdar
részletek megfizetésének litemezése és mddja. Az addsvételi szerzédésben nyilatkozni szliikséges arrdl, hogy
a vételdr részleteket milyen forrdsbol fogja/fogjdk a Vevd(k) biztositani. Az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, hogy a vételdr utolsé részét, pontos forint 6sszeg megaddsaval a Vevd(k) a Raiffeisen
Banktol felvételre kerll6 bankkdlcsonbdl fizeti(k) meg. Amennyiben a vételdr kiegyenlitéséhez a Banktol
kilonb6zé harmadik személytél (munkdltatd, dnkormdanyzat, egyéb hitelintézet stb.) kdlcsént, tdmogatdst
kivan(nak) igénybe venni, akkor sziikséges megjeldini ezen harmadik személyt is.
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e Amennyiben a megvdsarolni kivént ingatlan vételdra forinttdl eltéré devizanemben kerll meghatdrozdsra,
ugy a kolcsonbdl fizetendd vételdrrészletek megdllapitdsa forintban is sziikséges az addsvételi
szerz6désben. Amennyiben az igényelt kdlcsénhéz dllami kamattdmogatds, vagy dllami tdmogatds nem
kapcsolédik, abban az esetben elegendd devizdban meghatdrozott vételdr esetén az, ha az addsvételi
szerz8dés  tartalmazza oz  darfolyamot, melynek alkalmazdsdban  Elado(k) és  Vevd(k)
megdllapodott/megdllapodtak.

e Ha az ligyfél CSOK Plusz hitelprogram keretében elérhetd kdlcsont kivan igénybe venni, vagy mds banktdl
igényelt egyéb dllami tdmogatdsban részesiil a lakdscél megvaldsitasa érdekében, akkor a Bank kélcsénének
folydsitdsa megel6zi a CSOK Plusz hitelprogram keretében elérhetd kolcson /egyéb dllami tdmogatds
folydsitdsat. Amennyiben az egyéb dllami tdmogatds mds pénzintézet kdzremikodésével kertil
igénybevételre, a kolcson folyodsitasa kizdrolag tigyveédi letéti szamldra torténhet.

e A Bank dltal finanszirozott vételdrrésznek (azaz a kdlcsénnek) 50.000—-el oszthatonak kell lennie.

e A kolcsonbdl/megtakaritdsbdl/mds banktol igényelt egyéb dllami tdmogatdsbdl/kedvezménybdl fizetendd
vételdrrész teljesitésének hatdrideje a folyositdsig nem telhet le, ellenkezé esetben a felek nyilatkozatanak
bemutatdsa sziikséges a kifizetési hatdridd hosszabbitdsarol.

e Akolcsonbdl fizetendd vételdrrész kifizetésének feltétele, hogy az ingatlan dtruhdzdsi szerzédésben foglalt
vételdrnak a kolcsondsszeget/mas banktdl igényelt egyéb dllami tdmogatdst meghaladé részét (sajat eré)
a Vevé(k) maradéktalanul, az ingatlan addsvételi szerz8désben irt fizetési hataridén belll megfizette(ék) az
Elado(k) részére, illetve az ingatlan addsvételi szerzédésben megjeldlt letéti szamldara és ezt a Vevé(k), az
Eladd(k) illetve az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd dltal aldirt teljes bizonyité erejlii magdnokirattal
igazoltdk a Bank részére. A bank ezen igazoldst kizarélag a honlapjdn szereplé minta kitoltésével
(https://www.raiffeisen.hu/documents/global/raiportal/pdf/Nyilatkozat vetelar.pdf ), vagy egy ezzel
adattartalomban teljes mértékben megegyezd nyilatkozatottal tudja elfogadni, melynek tartalmaznia
szikséges az addsvételi szerzédés datumat.

e A banki kdlcsonbdl finanszirozott vételarrész medfizetése akként torténik, hogy a Bank a kdlcson
0sszegét a kdlcsonszerz6dés alapjdn zdrolt szamldara folyositja, majd a kdlcsdnszerz8désben meghatdrozott
kifizetési feltételek maradéktalan teljesitése esetén innen dtutaljo az Eladé(k) dltal az addsvételi
szerzédésben megjeldlt bankszdmld(k)ra® (mds pénzintézetnél igényelt CSOK Plusz hitelprogram keretében
elérhetd kolcson és/vagy mas banktol igényelt egyéb dllami tdmogatds esetén Ugyvédi letéti szamldra).
Amennyiben kilféldi szamlaszam keriil megaddsra, a kdlcsdénszerz6dés adésdnak kell vallalnia, hogy az
dtutalds koltségeit megfizeti.

e Amennyiben az addsvételi szerzédésben tébb Eladé szerepel, Uigy meg kell hatdrozni a kélcsonbél fizetendd
vételdrész Eladok, illetve a haszonélvezeti Eladok kdzotti pontos megoszldsat, kivéve, ha a Haszonélvezd
ellenérték nélkll mond le a haszonélvezeti jogdrdl: ez utdbbi esetben ezt a tényt kell régziteni a szerzédésben.
TObb Eladd esetén természetesen lehetéség van arra, hogy csak az egyikiik szamldjat jel6ljék meg, azonban
ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz8désnek, hogy az Eladék az ezen bankszdmldra torténd teljesitést
sajat kezlikhdz térténd teljesitésnek ismerik el. Fontos kiemelni, hogy az utébbi esetben a hitelnyujto a vételdr
Eladdk kézotti megosztdsdaval kapcsolatban semminemdi felel6sséget nem vallal.

e Amennyiben a megvdsdrolni kivant ingatian mellett tovabbi ingatlan egység (pl.. gardzs, tdrold,
melléképitmény) megvasdrldsardl is szol az addsvételi szerz8dés, ugy az addsvételi szerzdédésnek
tartalmaznia kell a tovdbbi ingatlan egység vételdardt és azon tényt, hogy az teljes egészében dnerdbdl keril
rendezésre.

e Amennyiben a megvdsdarolni kivant lakashoz kilén helyrajzi szdmon osztatlan kézos tulajdonban lévé, vagy
mds moddon elévasdridsi joggal érintett gardzs/tarold/teremgardzs, bedlidhely/melléképitmény is
megvasdarldasra keril, azt vagy kiléon addsvételi szerz8désbe kell foglalni, vagy a lakéingatlannal k6zos
addsvételi szerz6dés esetén annak vételdrdt és forrdsosszetételét kilon meg kell jeldlni. Egyuttal a
szerzd8désnek tartalmaznia kell, hogy a lakéingatlan a vdsdrolt, elévasdrldsi joggal érintett ingatlan nem
képez dologdsszességet és kifejezetten ugy nyilatkoznak a felek, hogy az egyes ingatlanok vonatkozédsdban
kilon-kuldn is megkotnék az addsvételi szerzédést, igy kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési
kérelmulket egymdstdl fliggetlenil, ingatlanonként birdlja el, és részlegesen is teljesitse a bejegyzést.

" Ez aldl kivétel a hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkez6 tdrsashdzi lakds/csalddi hdz vdsdrlds hitelcél, ahol a hitelcéltdl
eltérd lakoéingatlan fedezetbe vondsa mellett valdsul meg a lakdascél, tekintettel arra, hogy ez a helyettesitd ingatlanfedezet
mellett nyujtott el6finanszirozé lakdshitelbdl fizetett vételdrrészlet a Vevé(k) részére kerdl kifizetésre.
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e Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell azon Vevé(k) kotelezettségvdllalast, amely értelmében
amennyiben nem az igényelt bankkolcsdn 6sszege keriil folyésitasra a kérelem elbiralasat kévetéen
a Vevd(k) részére, igy annak dsszegét Vevd(k) sajat forrdsbdl is biztositani kdteles(ek). Ebben az
esetben a Vevé(k)nek legkésdbb szerz6déskotésig be kell mutatnia egy, a kildénbdzetrél szold énerd
megfizetéséhez kapcsolddo igazoldst, mely kifizetési feltétel is egyben.

e Amennyiben a Vevé(k) az addsvétel sordn lakdstakarékpénztdari megtakaritdsbol finanszirozza(k) a
vételdrrész megfizetést, abban az esetben az addsvételi szerzddésnek tartalmaznia kell a
lakastakarékpénztari megtakaritds dsszegét, tovabbd azt, hogy nem tartozik hozzd lakdstakarékpénztartdl
igényelt kolcson (dthidald hitel).

4. Uj lakds vdsarldsa esetén:

e Ujlakds vasdrldsa esetén a vételdrnak a telekdrat is tartalmaznia kell, tovabbd, amennyiben a megvésarolni
kivant ~ lakdshoz ~ ugyanazon  addsvételi  szerz6édés  keretében  gardzs/tdrold/teremgardzs
bedlléhely/melléképitmény is tartozik, akkor annak vételdrat is szlikséges kiléon megjeldlni.

Haszndlatba vételi engedéllyel még nem rendelkezé tarsashazi Gj lakds esetén tovabbi elvardasok

e Amennyiben keretbiztositéki zdlogjog keriilt bejegyzésre az ingatlanra, az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, hogy a Vevé(k) az ingatlan tulajdonjogdt a hétralékos/teljes vételdr megfizetését kdvetden
per-, teher- és igénymentesen szerzi(k) meg, tovabbd a keretbiztositéki zdlogjog torléséhez hozzdjaruld
nyilatkozatot - a megvdsdrolt ingatlanrészre vonatkozéan - a Bank dltali kdlcsdn folydsitasat kévetden
legkésébb 30 napon beliil benydjtjdk a foldhivatalba.

e Amennyiben az addsvételi szerzédés tdargydt képezdé Gj épitésl lakds jogilag rendezetlen (az
ingatlannyilvantartasban a tdrsashdzi lakds még nem kerllt bejegyzésre), a fenti szabdlyokon tul az aldbbi
plusz kévetelményeknek kell az addasvételi szerzé6désnek megfelelnie.

Az addsvételi szerz6dés kdtelezd tartalmi elemei:

a) Az addsvételi szerzédés kotelezé tartalmi eleme a miszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a Vevd(k) az
ingatlant a rendelkezésére bocsdatott mdszaki leirds, alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerds épitési
engedély ismeretében vdsdrolja(k) meg).

b) Az addsvételi szerzédés kdtelezd tartalmi eleme a tdrsashdz alapitds, ill. az alapitd okirat foldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.

c) Az addsvételi szerzddés kotelez6 tartalmi eleme a miszaki dtadds-dtvétel és birtokbaadds idépontja,
feltételei.

Felhivjuk figyelmét arra, hogy amennyiben a kérelem banki befogaddsdt kdvetden a lakds jogi rendezettsége
idében elhuzddik (kiildndsen ha az ingatlan addsvételétdl szamitva az Ingatlan-nyilvantartdsrél szold 1997.
évi CXLI. térvény 47/A.§8-ban részletezett 6 hdnapos fliggbben tartdsi idészakon tul varhato az albetétesités),
akkor is legyenek arra figyelemmel, hogy az ingatlan - nyilvantartdsrél sz6l6 1997. évi, CXLI. térvény alapjan
az illetékes foéldhivatalba olyan kérelem nyujthaté be, melynek alapjaul szolgdléd szerz6dés az ingatlaniigyi
hatésaghoz térténd benyujtédst megeléz6 legfeljebb 30 napon beliil kelt. Ennek elmaraddsa esetén a
NAV/Foldhivatal esetleges birsdgot dllapithat meg, ezért kérjik, hogy az okiratot szerkeszt6é Ugyvéd
kllénosen legyen figyelemmel erre a kérilményre.

e Az Addsvételi szerz6désben a szerz6dés targyaként az épités alatt allé ingatlan cimét, helyrajzi szamat és
tulajdoni hdnyaddat is meg kell jel6lni, amin a tarsashdz bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaraddsa esetén a
Vevé tulajdonjogot szerez és kérni kell a Kormdanyhivatal Féldhivatali Féosztdlydtdl a Vevék tulajdonjogdnak
bejegyzését.

Javasolt széveg (addasvétel tdrgya):

"Eladé eladja, Vevék megveszik az épitkezés helyélil szolgdlé ......... telepllésen ................ helyrajzi szam
alattiingatlan .../..., tulajdoni hdnyaddt, a tdrsashdz bejegyzését kévetben vdarhatéana.......... teleplilésen
[o R— helyrajzi szam alatt albetétesitett tdrasashdzi lakdst, egymds kézétti ....../... ardnyban, mely
ingatlan megfelel a felépitésre kertlé ............. éplilet ........... Iépcséhadz ...... emelet ... qjtd alatti, ........ m2
alaptertiletd, ......... szobds lakdsnak, amely az ingatlan-nyilvdntartdsban ............. sz. alatt feljegyzett

elézetes tarsashdzalapitd okiratban ..... sorszdm alatt szerepel.”
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Javasolt széveg (bejegyzési hozzdjdruldsok):

Az Eladé és a Vevék megdllapodnak, az Eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul kéri és
hozzdjdruldsat adja, hogy a tdrsashdz bejegyzéséig, illetve a tdrsashdz bejegyzésének
elmaraddsa/elutasitdsa esetén az albetétek létrejottéig az llletékes Féldhivatal a fent megjelélt
épitkezés alapjaul szolgdlé ........... teleplilésen ... helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan vonatkozdsdban a
Vevék ....../.. tulajdoni hdnyaddra a Vevék tulajdonjogdt jegyezze be.”

Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell tovabbd, hogy ha a tarsashdz alapitd okirat alapjdn tértént
tdrsashdz bejegyzést és albetétesitést kovetden az alapitd okiratban és igy az addsvételi szerzédésben
megjeldlt vdarhatd helyrajzi szdmtdl a ténylegesen bejegyzett helyrajzi szdm eltér, a szerzédé felek
megadllapodnak abban, hogy a helyrajzi szam eltérése esetén a ténylegesen bejegyezett helyrajzi szamu
ingatlan vonatkozdsdban kérik a tulajdonjog és a tulajdonjog bejegyzést kdvetéen a biztositéki jogok
bejegyzését.

Javasolt széveqg:

«Tekintettel arra, hogy az albetétek helyrajzi szama eltérhet az alapito okirat alapjdn az addsvételi
szerz8désben megjeldlt addsvétel tdrgydtdl, a helyrajzi szdm eltérése esetén az Eladé és a Vevdk
megdllapodnak, az Eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul kéri és hozzdjdruldsat adja a Vevék
tulajdonjogdnak és a tulajdonjog bejegyzést kévetden a Raiffeisen Bank Zrt., mint a vételdrrészt folydsitd
Pénzintézet javdra alapitott Ondllé zdlogjog és azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzéséhez. Amennyiben a helyrajzi szém vdltozds miatt sziikséges, az erre vonatkozd
szerz8désmddositdsokat a Felek haladéktalanul vdllaljgk megkétni.”

Javasoljuk, hogy a szerz6désbe kerlljon feltlintetésre, hogy a tdrsashdz alapitds ingatlannyilvantartdsi
feljegyzését kdvetben a tarsashdz alapitds kihat arra a személyre, aki az ingatlanban jogot szerez:

Javasolt szovegq:

«Elado tdjékoztatja a Vevdket, hogy az elézetes tdrsashdz-alapitds tényének feljegyzése a tulajdoni
lapon feltlintetésre kerlil(t). Az Eladd kijelenti, hogy a tdrsashdz-alapitds feljegyzését kévetéen a
tarsashdz ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzése irdnti kérelem a véglegessé vdlt haszndlatbavételi
engedély alapjdn és annak megfeleléen sziikség szerint mddositott Alapitd Okirat alapjdn kerdil
benydjtdsra. A feljegyzett Tdrsashdz alapitdsa kihat arra, aki késébb az ingatlanra jogot szerez.”

A vételdr utolsé (kdlcsonbdl finanszirozott) részének fizetési hatdrideje nem lehet kordbbi, mint a
haszndlatba vételi engedély kidllitdsa.

Az addsvételi szerzddés tartalmazza a felek hozzdjdruldsat ahhoz, hogy a Vevé(k) tulajdonjogdnak
bejegyzését a bejegyzések rangsordban megelézze a tdrsashdz bejegyzés iranti kérelem.

Amennyiben az addsvételi szerzédés tartalma alapjdn sziikséges, az aldbbi sorrendiség feltlintetése lehet
indokolt:

Az Addsvételi szerz6dést megkoté felek megdllapodnak abban a féldhivatal felé intézett kérelemben, hogy
a Vevé(k) tulajdonjogdnak a bejegyzésére irdnyuld kérelmét megelézéen - a ranghely megvdltoztatdsdval -
birdlja el az aldbbi tdrgyu kérelmeket:

a) alapito okirat feljegyzése, barmely modositdsa,

b) tdrsashdz épitése esetén épittetd hitelezéjének javdra jelzdlogjog bejegyzése, annak moédositdsa,
) tdrsashdz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése,

d) ingatlan/épiilet feltliintetése,

e) kdzmiuszolgdltatdkat/harmadik személyeket illeté szolgalmak, haszndlati és vezetékjogok bejegyzése,
modositdsa.

Az Addsvételi szerzédésben egyuttal a feleknek vdllalniuk kell, amennyiben kiilén okiratba foglalt
rangsorcsere megdllapodds sziikségességes, akkor ezen megdllapodds létrejottében egylittmikddnek.
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o Amennyiben az Elad6 az éplletek kivitelezéséshez projekt hitelt vett igénybe, az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, a project sordn az épitett lakdsok értékesitésébdl befolyd valamennyi, barmely jogcimen
tortént teljesitésnek az erre elkiilonitett, zarolt letéti (6vadéki) szamlara kell érkeznie.

Amennyiben a megvdsarolni kivént ingatlan az Eladé jogdn nem tehermentes és az Eladd onerébdl nem
rendezi a terheket, a Bank jogosult az Eladd hitelezdjének a fent megjeldlt elkiilonitett, zdarolt letéti
szdmldjdra kdzvetlendl teljesiteni.

5. Tulajdonjog bejegyzésre vonatkozé rész

e  Elado(k) nyilatkozatat/nyilatkozatukat arrdl, hogy a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét az illetékes
foldhivatal az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjén az Eladd(k) tulajdonjog bejegyzési engedélyének
benyujtdsdig fliggében tartsa.

e Az adasvételi szerz6dés készitése napjdn haszndlatba vételi engedéllyel nem rendelkezé ingatlanok
esetén a tulajdonjog fenntartdassal térténd eladds is megengedett. Ebben az esetben a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a Bank dltal kiadott hiteligérvényre szilkséges az lgyvédi letétbdl kiadni és a
Foldhivatalba azt benyujtani. A hiteligérvényben a Bank igazolja, hogy a Vevé(k) a féldhivatali bejegyzéseken
(tulajdonjog és zdlogjog széljegyen vald feltlintetésén) tul valamennyi folydsitdasi/kifizetési feltételt
teljesitette(k). A Vevd(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmének és a Bank zdlogjogdnak széljegyen vald
feltlintetése esetén a kdlcsondsszeg/tdmogatds 6sszege, mint utolsé vételdrrész — amennyiben semmilyen
meg nem engedett teher nem szerepel az ingatlanon (mint pl. végrehajtdsi jog) - minden tovdbbi feltétel
nélkul folyositasra kerll az addsvételi szerzédésben megjeldlt szdmlaszdmra.

e Amennyiben az Adasvételi szerz6dés megkotésekor az addsvétel targydt képezé ingatlan még
haszndlatba vételi engedéllyel nem rendelkezik, a banki hitelbél térténé vételdarrész
vonatkozasdban a hasznadlatba vételi engedély becsatolasat kovetdé idopont keriiljon az
adasvételi szerzédésben teljesitési iddpontként megjel6lésre.

6. Letétbe helyezés

e Az Eladé(k) kotelezettségvallaldsdt arra vonatkozdan, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsat és a Vevo(k)
tulajdonjoga bejegyzésének engedélyezését tartalmazéd kildn nyilatkozatat -az addsvételi szerzédés
megkotését kdvetden/ azzal egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezi.

e Amennyiben oz addsvételi szerzddés rogziti, hogy az addsvételi szerz8dés aldirasdval egyidejlileg a
tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe helyezésre kerllt és az addsvételi szerz6dés egyben letéti
igazoldsnak is mindsl, Ugy ebben az esetben nincs sziikség kiléon dokumentumba foglalt letéti igazoldsra.
Amennyiben az addsvételi szerz6dés ilyen rendelkezést nem tartalmaz, ugy Bankhoz feltétlendl sziikséges
benyujtani a kilén okiratba foglalt letéti igazoldst. A letéti igazoldsnak (addsvételi szerzédésbe foglalva,
vagy kilén okirati formdban is) tartalmaznia kell a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély
kiadasdnak valamennyi feltételét. Amennyiben nem tartalmazza azokat, gy Bank rendelkezésére kell
bocsatani a letéti szerzédés egy eredeti példanyat is.

e A felek megdllapoddsanak tartalmaznia kell, hogy amennyiben a teljes vételdr az ingatlan addsvételi
szerz6désben foglaltak szerint az Elado(k) részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az tgyvédi

letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.

7. Specidlis rendelkezések:

. Ha az ingatlanon mds személy(ek)nek/intézménynek elévdasdrldsi joga van, akkor vagy az addsvételi
szerz6désnek kell tartalmaznia a jogosult(ak) erre vonatkozé lemondé nyilatkozatdt, vagy oz addsvételi
szerz8dés mellékleteként csatolni kell a foldhivatal dltal érkeztetett elévdasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatot (teljes bizonyito erejd magdanokiratba foglaltan).

) Amennyiben az addsvétellel érintett ingatlan haszonélvezeti joggal/6zvegyi joggal terhelt, az addsvételi
szerz&désnek tartalmaznia kell a jog jogosultjanak a tulajdonjog bejegyzéshez és a haszonélvezeti/6zvegyi

jog torléséhez hozzdjdrulé nyilatkozatdt.

8. Per-, teher- és igénymentességi nyilatkozat

e Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az ingatlan felek dltal elfogadott terheken fellli per-, teher-
és igénymentességét.
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9. Eldllasra, addasvételi szerz6dés megsziintetésére vonatkozo rész:

e Az Eladd(k) és a Vevé(k) az addsvételi szerzédésben megdllapodnak abban, hogy a Bankkal megkotésre
keriil6 kdlcs6nszerzédés aldirasat kdovetéen sem az Eladd(k), sem a Vevé(k) nem jogosult(ak) az
addsvételi szerzédéstdl érvényesen eldllni, vagy az addsvételi szerzédést bdrmely médon
megsziintetni, az addasvételi szerz6dést felbontani. Ezen jogok érvényesen csak abban az esetben
gyakorolhaték, ha ehhez a Raiffeisen Bank eldzetesen irdsban hozzdjarul. A Bank el6zetes irdsbeli
hozzdjdruldsa nélkil a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az eldlldsi jog érvényesen nem
gyakorolhaté.

SZOVEGJAVASLAT:

"A Raiffeisen Bank Zrt-vel kétott kdlcsénszerz6dés/CSOK Plusz hitelprogram keretében elérheté
kélcsénszerzédés aldirdsdt kévetden egyik fél sem jogosult a szerz8déstdl eldlini, vagy a szerzédést
barmilyen mddon megsziintetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben
gyakorolhatok, ha ehhez a Raiffeisen Bank Zrt. irdsban hozzdjdrul. A Raiffeisen Bank Zrt. irdsbeli
hozzdjdruldsa nélkiil a szerzédés felbontdsa, megsziintetése vagy az eldllds érvényesen nem
gyakorolhatd.

e Az addsvételi szerz6dés nem tartalmazhat az okirat hatdlydt érinté felfliggesztd, vagy bonto feltételt.?

Il. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
CSOK PLUSZ HITELPROGRAM ESETEN

CSOK Plusz hitelprogram igénybevétele esetén az adasvételi szerzédésnek a fentiekben foglaltakon til a
kovetkezdket is tartalmaznia kell:

. Az addsvételi szerz6désben csak a tdmogatott személyek szerepelhetnek Vevéként, valamint mindkét félnek
ingatlan-nyilvéntartdsban bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie. A CSOK Plusz hitelprogram keretében
igényelt kolcsonnel érintett lakdsban csak a tdmogatott személyek szerezhetnek tulajdont a csalddok
otthonteremtését tdmogatd kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrél szélé 518/2023. (XI.30.)
Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 7. § (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

o Haszndlati vagy haszonélvezeti jog nem terhelheti az ingatlant a vdasadrlast kdvetéen sem, kivéve a
tdmogatott személyek esetén egymds javdra.

. Osztatlan k6z6s tulajdonban 1évé ingatlanrész megvdasdridsa esetén kdzokiratba, vagy lgyvéd dltal
ellenjegyzett magdnokiratba foglalt haszndlati megosztdsi szerzédés, vagy birésdgi hatdrozat, vagy a
Rendelet 28. § (7) bekezdés ib) pontjdban meghatdrozott dokumentum benyujtdsa is sziikséges.

o Amennyiben az Elado(k) és a Vevdk eléleg vagy foglaléd megfizetésérdl dllapodnak meg, az vdsarlds esetén a
telekdrat is tartalmazé vételdr, lakdscsere esetén a vételdr-kiilénbozet legfeliebb 10%-dig teljesithetd
készpénzben. Erre tekintettel, devizdban meghatdrozott vételdr esetén az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell az drfolyamot is, melynek alkalmazdsdban Eladd(k) és Vevék megdllapodtak, azon tul, hogy
a CSOK Plusz hitelprogram keretében elérheté kdlcsénbdl fizetendd vételdrrészletek megdllapitdsa forintban
is szlikséges.

2E kévetelmény aldl kivétel lehet, ha a Vevé(k) a vételdr megfizetéséhez a bankkolesondn kivill egyéb kélesont vagy tamogatdst
is igénybe vesz(nek) és a kdlcson kifizetését, illetve a tdmogatds nydjtdsat a Felek az addsvételi szerzédés hatdlyba lépésének,
illetve érvényben maraddsdanak feltételeként szabjak meg. Ez esetben a feltétel teljestlését (azaz a kolcson, illetve tdmogatas
folydsitasat) legkésébb a bankkdélcson kifizetéséig a Bank részére igazolni kell és a bankkdlcson kizdrélag az utolséd vételdarrész
megfizetéséhez vehet igénybe (CSOK Plusz hitelprogram igénybevétele esetén a CSOK Plusz hitelprogram keretében igényelt
kolcson kifizetését megel6zéen). Amennyiben a feltétel nem teljesul (vagy bonté feltétel kikotése esetén a feltétel bekdvetkezik)
és ennek kovetkeztében az addsvételi szerz6dés nem lép hatdlyba vagy megszlnik, gy a Bank az engedélyezett bankkdlcson
kifizetését megtagadja. A kdlcsonbdl megvasarolt, és/vagy a kolcson biztositékaként felajanlott ingatlanon az elsé helyi 6nallo
zdlogjogot és elidegenitési és terhelési tilalmat minden esetben a Bank javara kell fenntartani, az egyéb kdlcsont, illetve
tdmogatdst nyujté javdra zdlogjog csak a Bankot kdvetd ranghelyen, a Bank jévahagydsdval jegyeztetheté be az ingatlan-
nyilvantartdsba.
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e Uj lakds vésarldsa esetén a tamogatott személynek a telekdrat is tartalmazé vételdrat, haszndlt lakds
vasdrldsa esetén a vételdrat, lakdscsere esetén a vételdr-kilonbdzetet az Eladé(k) dltal megjeldlt - a
pénzforgalmi szolgdltatds nydjtdsardl szold térvényben meghatdrozott - fizetési szamldra vagy pénziigyi
intézmény dltal vezetett, koélcsontartozast nyilvantarté technikai szdamlara kell teljesitenie.
Amennyiben a CSOK Plusz hitelprogram keretében igénylelt kdlcsonnel érintett lakds megvdsdrldsa banki
kdlcsén és CSOK Plusz hitelprogram igénybevételével torténik, akkor ezt az addsvételi szerzédésben is fel kell
tlntetni kilén megjeldlve a pontos 6sszegeket is. Amennyiben az addsvételi szerz8dés megkotését kdvetden
a CSOK Plusz 6sszege megvdltozik (pl. a vdllalt gyermekek szdmdanak vdltozdsa miatt), akkor az addsvételi
szerz8dés modositdsa vdlik sziikségessé.

e A forrdsosszetételnek rendezettnek kell lennie és mds banktél igényelt dllami tdmogatds,
munkdltatdi/énkormdnyzati kdlcson esetén, a vételdr utolso része kerll a CSOK Plusz hitelprogram keretében
elérhet6 kolcson 0sszegébdl megfizetésre.

. Az eltér6 helyrajzi (azaz albetét) szamon taldlhatd nem lakds céljara szolgdld helyiség (gardzs, tarold)
esetében kilon addsvételi szerzédésben célszer(, hogy térténjen az addsvétel. Amennyiben nincs lehetéség
kllon addsvételi szerz6dés megkotésére, ugy egyértelmden el kell klldniteni a lakds és a gardzs, vagy egyéb
nem lakds célu helyiség vételdrat.

e CSOK Plusz hitelprogram kérelmet az addasvételi szerzodés megkotését kévetd 180 napon beliil kell
benyujtani a Bankhoz.

e Alakds vételara nem haladhatja meg

o elsd kdzds lakdasszerz6® Vevok esetén a 80 000 000 forintot, vagy

o elsé lakdsszerzéknek nem mindstilé Vevék esetén a 150 000 000 forintot,
azzal, hogy lakds vdsdarldsa esetén annak vételdra legfeljebb 20 szdzalékkal térhet el a Bank dltal
megdllapitott forgalmi értéktdl, és nem elsé lakdsszerzé Vevék esetén meg kell haladnia a Vevék mdsik, a
kolcsdnkérelem benyujtdsa idépontjaban meglévé kdzos tulajdoni lakdsa - tobb kézos lakds esetén a kdzos
lakohelyikként utoljara bejelentett lakdsa - igényldk tulajdondban dll6 tulajdoni hdnyaddnak forgalmi
értékét, vagy az azt megeldzé 2 éven bellil utoljdra elidegenitett k6zds tulajdond lakdsa eladdsi drabol a Vevdk
tulajdoni hdnyaddra esett rész 6sszegét.

e Amennyiben a Vev6k az dllam javdra bejegyzett jelzdlogjog fenndlldsa alatt a kdlcsén felhaszndldsaval
vésarolt lakdshoz tartozé foldrészletet, illetve az azon dllé melléképitményt sajat gazdasdgi tevékenységik
céljdra kivanjak hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe addsat:

o 0z addsvételi szerz8désben - és Uj lakds esetén a szdmldban - a vételdrat meg kell osztani a
lakoépliletre, a foldrészletre és a melléképitményre juté vételdrhanyadokra,

o 0z addsvételi szerz6désben megjeldlt igényelt kolcson 6sszege nem haladhatja meg lakds a
lakoépliletre juté vételarhdnyadot.

11l AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
TEHERMENTESITES ESETEN
Amikor a megvasdrolni kivant ingatlan az eladé(k) hitelével terhelt

o Amennyiben a célingatlan tehermentesitése a Raiffeisen Bank dltal nyujtott kolcsonbdl torténik és az

igényelt kélcs6n 6sszege nagyobb a kivaltandé hitel/kdlcson 6sszegénél, akkor a kdlcson kifizetése két
részletben torténik.
A Bank a bankkoélcsénnek a tehermentesitéshez fel nem hasznalt részét visszatartja oz ingatlanra
bejegyzett teher torléséroél szolo nyilatkozat foldhivatal dltal érkeztetett példanydnak Bank részére térténd
bemutatdsdig. A torlésrél sz6ld nyilatkozat, vagy a térlés tényét tartalmazd tulajdoni lap bemutatdasat
kovetden kerl dtutaldsra a kdlcson fennmarado része az Elada(k) addsvételi szerzédésben meghatdrozott
szdmlaszdmara.

. A fentiek miatt az addsvételi szerz6désben ne legyen szamszer(sitve a tehermentesités utdn fennmaradd
Elado(k)nak utalandé 6sszeg.

3 elsé k6z6s lakdsszerzok: azok a hdzastarsak, akik a lakds épitésére vagy vasarldsara iranyuld kdlcsdnkérelmiik benyujtdsakor
vagy azt megelézéen Magyarorszdg teriiletén nem rendelkeztek ugyanabban a lakdsban mindketten tulajdonjoggal, és errdl
nyilatkozatot tesznek.
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e  Amennyiben a kolcson Osszege kisebb a kivdltandé hitel/kdlcson 6sszegénél, akkor az Eladdé(k)
kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy a kolcsonén feluli vételdrrészeket a tehermentesitésre forditja
vdlasztdsa szerint oly médon, hogy

(0] az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjandl elétorlesztést teljesit a bankkdlcsondn feldli
vételdarrésznek megfeleld dsszegben;
(ii) az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjandl a bankkdlcséndn fellli vételdrrésznek megfeleld

Osszeget rendelkezésre tartja, tovdbbd sziikség esetén Eladd(k) sajat forrdsbol is biztositani
koteles(ek) a tehermentesitést.

o Amennyiben nem az Eladé(k) a tehermentesités alapjaul szolgdlé kdvetelés adosal(i), gy ezen adoés,
illetve adéstdrs kotelesek az addsvételi szerzddésre vezetett zdradékban nyilatkozni arrdl, hogy az
addsvételi szerzédést ismerik és a szerz8dés alapjan Oket terheld kotelezettségeket elfogadjdk, igy
kilonosen kotelezettséget vdllalnak az addsvétel targydt képezd ingatlannak a vételdrbol torténd
tehermentesitésére.

o A Bank kizarélag technikai szamldraq, illetve fliggészamlara utalja a kélcsé6nbél a tehermentesitésre
szdnt dsszeget, ezért tehermentesités esetén kiemelten figyelni kell arra, hogy a jogosult hitelintézet
zdlogjogdnak torlésére irdnyuld szdndéknyilatkozatban meghatdrozott technikai szamlaszam, valamint
az addsvételi szerzédésben, illetve a zaradékban szereplé szamlaszam megegyezzenek.

Iv. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO ALAKI KELLEKEI

e Amennyiben a szerz6dd felek Uigyvédet biznak meg az addsvétellel kapcsolatos féldhivatali eljardsra, az erre
vonatkozé meghatalmazdst az addsvételi szerz8dés tartalmazza. A Vevé(k) tulajdonjogdnak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatos tigyintézést a Bank nem vallal!

e irdsbeliség: Az addsvételi szerzédés kizdrdlag irdsban ligyvéd dltal ellenjegyezve (vagy kdzjegyzéi okiratba
foglalva) érvényes.

e Azonosithatésdg: A Felek nyilvdnvaldéan azonosithaté aldirdsa, és lgyletkotdi mindséqgiik feltliintetése (pl.:
Eladd, Vevd, haszonélvezeti jog jogosultja stb.).

e Az addsvételi szerzddést az ellenjegyzé személynek a neve, kamarai azonositd szdma, az ellenjegyzés ténye
(az .ellenjegyzem” megjel6lés), tovabbd az ellenjegyzés helye és idépontja feltlintetése mellett ald kell irnia, és
a szdarazbélyegzéjével is el kell Iatnia.

e Tobb lapbdl dllé okirat esetén a szerz6dé felek, illetéleg a tanusitd személyek kézjegye minden oldalon,
kézjeqyz6i okiratokndl a kiilén jogszabdly dltal megdllapitott alaki kellékek. Az addsvételi szerzé6dés minden
oldaldt az ellenjegyzd ligyvédnek nem kell kézjegyével elldtni, azonban nincs akaddlya annak, hogy azokat az
Ugyvéd is szign6ézza. Nem kell a feleknek kézjeqgyikkel elldtni az addsvételi szerzédés azon példdnydnak minden
oldaldt, amelyet az ellenjegyz6 lgyvéd ugy fliz 6ssze, hogy az a szerzddés sérelme nélkiil ne legyen
megbonthato.

e Szerz6dé felek dllampolgdrsdgdra és cselekvdképességére vonatkozdé nyilatkozata®.

e Kilféldi dllampolgdr esetén a jogszabdly dltal meghatdrozott esetekben az ingatlanszerzéshez hozzdjdruld
Kormdnyhivatali hatdrozat benyujtdsa szikséges az addsvételi szerzédés mellé.

e Keltezés helye és ideje.

4 Cselekviképességre vonatkozo nyilatkozat hidnydban az aldbbi megfogalmazdsok is elfogadhatdk, melyben a szerzédé felek
kijelentik, hogy:

- nem tudnak olyan tényrél, ami a felek tulajdonszerzé képességét/tulajdonszerzési képességét akaddlyozza vagy korldtozza;
vagy

- ingatlanszerzd- és elidegenité képességulk korldtozva nincs; vagy

- az Eladé(k) tulajdondtruhdzdasat és a Vevé(k) szerzési képességét semmi nem korldtozza; vagy

- akaratnyilvanitdsuk korlatozva nincs, semmilyen korldtozds ald nem esik; vagy

- szerz8déskotési képességiket jogszabaly nem zdrja ki vagy nem korldtozza; vagy

- Ugyletkotési képességlk korldtlan; vagy

- jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzdjaruld@sara nincs sziikség; vagy

- ugyvéd meggyd6z6dott arrdl, hogy a felek nem szerepelnek a gondokoltak nyilvdntartasdban; vagy

- Ugyvéd legjobb szakmai megitélése szerint a felek ligyeiknek viteléhez sziikséges beldtdsi képességgel rendelkeznek.




